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E N Direction de la citoyenneté

PREFET et de légalité
DU VAL-D'OISE

Liberté
Egalité
Fraternité

ARRETE N° 12/26-UER/P/CD
REGLEMENTANT TEMPORAIREMENT LA CIRCULATION
CONCERNANT LA ROUTE NATIONALE 184
DU PR 11+500 AU PR 01+800
DANS LE SENS EXTERIEUR (BEAUVAIS-VERSAILLES)

Le préfet du Val-d'Oise
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite
VU le code de la route,
VU le code de la voirie routiere,
VU le code général des collectivités territoriales,

VU l'instruction interministérielle sur la signalisation routiére,

VU le décret du 9 mars 2022 portant nomination de M. Philippe COURT en qualité de préfet du Val-
d'Oise,

VU l'arrété du 24 novembre 1967 modifié relatif a la signalisation des routes et autoroutes,

VU l'arrété préfectoral n® 26-028 du 20 mars 2026 modifiant I'arrété n° 26-028 du 5 mars 2026
donnant délégation de signature 3 Mme Stéphanie DECROZANT-BIZETTE, directrice de la citoyenneté
et de la légalité de la préfecture du Val-d'Oise,

VU l'avis émis par la Présidente du Conseil Départemental du Val d'Oise du 20-04-2026,
VU l'avis émis par la DiRIF du 20-04-2026,

VU l'avis émis par le Commandant de la Compagnie Autoroutiére Nord Tle-de-France du 15-04-
2026,

CONSIDERANT que les travaux de réfection de chaussée, de réparations des dispositifs de retenue,
d’entretien de l'assainissement, des espaces verts, de signalisation horizontale et de signalisation
verticale nécessitent des restrictions temporaires de circulation entrainant des déviations en et
hors agglomération.

CONSIDERANT qu'il convient de prendre des mesures pour faciliter I'exécution des travaux et
assurer la sécurité des ouvriers du chantier et des usagers utilisant les voies publiques,

Internet des services de I'Etat dans le département : http://www.val-doise.gouv.fr
CS 20105 - 5, avenue Bernard Hirsch - 95010 CERGY-PONTOISE CEDEX - Tél. : 01.34.20.95.95
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Sur proposition de la directrice régionale et interdépartementale de l'environnement, de
I'aménagement et des transports d‘ile de France

ARRETE

ARTICLE 1-  Afin de réaliser les travaux d'entretien, la section courante de la route nationale 184
du PR 11+500 au PR 01+800 dans le sens extérieur (Beauvais-Versailles) sera fermée a la
circulation trois (3) nuits entre 22h00 et 5h00 dans la période du 04/05/26 au
07/05/2026.

La fermeture de la section courante entraine des déviations :

Pour les usagers venant de Beauvais se rendant 3 Versailles, une déviation sera mise en
place et empruntera litinéraire suivant ;

Prendre la sortie D44 puis I'accés D44, continuer sur la voie de droite de la N184
extérieur puis I'A115 en direction de Paris et sortir au diffuseur n°S.

Continuer sur la D409 puis la D191 en direction de Pierrelaye.

Poursuivre sur la D411 jusqu’au carrefour giratoire situé au croisement avec la D14.

Au giratoire, emprunter la premiére sortie sur la D14 et suivre la direction A15.
Prendre I’A15 en direction de Cergy et sortir au diffuseur n°9.

Poursuivre le boulevard du port en direction de Cergy puis au giratoire suivant le
boulevard de I'Oise en direction d’'Eragny-sur-Oise.

Poursuivre sur le boulevard Charles de Gaulle jusqu’a Iintersection avec la N184.

ARTICLE 2- Fermetures de bretelles sur la N184, I'A115 et I’A15.

Ces bretelles seront fermées a la circulation la nuit entre 27h00 et 05h00 dans la méme
période que larticlen®1:

Bretelle d‘accés depuis Méry-sur-Oise vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire svivant :
Poursuivre sur la D928 en direction de Frépillon, emprunter la N184 intérieure et sortir
au diffuseur suivant D44 Forét de Montmorency. Prendre ensuite la N184 extérieure
en direction de Cergy-Pontoise et suivre l'itinéraire de déviation principal.

Bretelle échangeur A11S sens Paris-Province vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire suivant :
Poursuivre sur I'A115S puis la N184 direction Beauvais, faire demi-tour au prochain
diffuseur D44 Forét de Montmorency. Prendre ensuite la N184 extérieure en direction
de Cergy-Pontoise et suivre l'itinéraire de déviation principal.

Bretelle d’accés du diffuseur ""Fond de Vaux' vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera litinéraire svivant :
Prendre la N184 en direction de Beauvais puis I'A115 en direction de Paris.
Svivre l'itinéraire de déviation principal.

Bretelle d’accés du diffuseur du "Gros Chevaux" vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire svivant :
Faire demi-tour sur l'avenue des Gros chevaux. Au giratoire, prendre la premiére
sortie sur la D922 en direction de I'A15.

Au giratoire suivant, prendre la premiére sortie sur I'avenue du Fond de Vaux.
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Au deuxiéme feu de signalisation, prendre la N184 en direction de Beauvais et suivre
Fitinéraire de déviation principal.

Bretelle d’accés du diffuseur du "Vert Galant" vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera litinéraire suivant :
Faire demi-tour au giratoire. Continuer sur I'avenue du Vert-Galant.

Au giratoire suivant, prendre la premiére sortie sur la D922 en direction de Méry-sur-
Oise.

Au deuxiéme giratoire, prendre la premiére sortie et continuer sur I'avenue du Fond
de Vaux.

Au deuxiéme feu de signalisation, prendre la N184 en direction de Beauvais et suivre
l'itinéraire de déviation principal.

Bretelle d’accés du diffuseur "Marcel Dassault" vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire suivant :
Prendre la N184 en direction de Beauvais puis I’A115 en direction de Paris et suivre
I'itinéraire de déviation principal.

Bretelle d’accés du diffuseur ''D14" vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire suivant :
Prendre la N184 en direction de Beauvais puis I’A115 en direction de Paris et suivre
I'itinéraire de déviation principal.

Bretelle d’accés du diffuseur du "Parc" vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire suvivant :

Au giratoire, faire demi-tour sur la chaussée Jules César. Au bout de la route, prendre
a droite la rue du Parc. Au carrefour giratoire, prendre la troisiéme sortie et continuer
sur la D14 en direction de Pontoise.

Au carrefour suivant, prendre a gauche la D984 jusqu’au rond-point, prendre I’A15 en
direction de Cergy et sortir au diffuseur n°9.

Poursuivre sur le boulevard du port en direction de Cergy puis au giratoire svivant le
Boulevard de I’Oise en direction d’Eragny-sur-Oise.

Poursuivre sur le boulevard Charles de Gaulle jusqu’a I'intersection avec la N184.

Bretelle échangeur A15 sens Paris-Province vers N184 extérieure
Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire suivant :

Poursuivre sur la A15 et sortir au diffuseur n°9.

Poursuivre sur le boulevard du port en direction de Cergy puis au giratoire suivant le
Boulevard de I'Oise en direction d’Eragny-sur-Oise.

Poursuivre sur le boulevard Charles de Gaulle jusqu‘a l'intersection avec la N184.

Bretelle échangeur A1S sens Province-Paris vers N184 extérieure

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire svivant :
Poursuivre sur la A15 et sortir au diffuseur n°5.1.

Prendre I’A15 en direction de Cergy et sortir au diffuseur n°9.

Poursuivre sur le boulevard du port en direction de Cergy puis au giratoire svivant le
Boulevard de I'Oise en direction d’Eragny-sur-Oise.

Poursuivre sur le boulevard Charles de Gaulle jusqu‘a I'intersection avec la N184.

Bretelle d’accés du diffuseur « Art de vivre » vers N184 extérieure :

Une déviation de circulation sera mise en place et empruntera l'itinéraire suivant :
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Au giratoire, prendre la direction de la rue des érables. Au carrefour a feux, prendre le
boulevard Charles de Gaulle puis la N184.

ARTICLE 3- Les mesures d‘exploitation et de la signalisation de chantier seront conformes aux
dispositions interministérielles de la signalisation routiére et de ses textes modificatifs
« le Livre | - Huitieme Partie - Signalisation temporaire ». Les dispositifs des mesures
d’exploitation seront mis en place par la DiRIF, AGER Nord, Unité d’exploitation de la
Route d’Eragny-sur-Oise.

ARTICLE 4- Les dispositions du présent arrété seront portées a la connaissance des usagers, par
des panneaux de signalisation réglementaires qui seront mis en place selon les
modalités de I'article 3. Cette signalisation sera conforme aux dispositions alors en
vigueur, et qui actuellement sont celles édictées par |'arrété interministériel du 24
novembre 1967 modifié par les textes subséquents et par linstruction
interministérielle sur la signalisation routiére, Livre | - Huitiéme Partie, approuvée par
I'arrété du 6 novembre 1992.

ARTICLES - La secrétaire générale de la préfecture, le commandant de la Compagnie
Autoroutiere Nord lle-de-France, le directeur interdépartemental de la police
nationale, le directeur des routes ile-de-France, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera affiché a I'U.E.R. d’Eragny-sur-Oise,
1 rue Léo Lagrange a Eragny-sur-Oise et publié au recueil des actes administratifs de
I’Etat dans le Val-d'Oise.

Fait a Cergy, le 23 AVR. 2026

Prefet
our e préfet

La

Stéphanie
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2°) sans limitation de montant, les documents nécessaires a I'exécution comptable des décisions contentieuses
et gracieuses ainsi que les décisions prises sur les demandes de dégrévement de taxe fonciere pour pertes de

récoltes, aux agents des finances publiques désignés ci-aprés :

Nom et prénom des agents Grade Limite des décisions

Contentieux Gracieux
BORDEAU Clément Inspecteur 50 000 € 50 000 €
THIRION Dominique Inspecteur 50000 € 50 000 €
MAUGEAIS Theo Inspecteur 50000 € 50000 €
BOUABDALLAH Mahajid Contréleur 30000 € 30 000 €
CHICOT Céline Contrdleur 30000 € 30000€
CORET Fabrice Contréleur 30 000 € 30000 €
DETCHEVERRY Myléne Controleur 30000 € 30 000 €
FAGNOL Sophie Contréleur 30000 € 30000 €
FRANCOIS Edward Contrdleur 30000 € 30000 €
GONTIER Marie Laure Contrdleur 30000¢€ 30000 €
GUINOISEAU Philippe Contrdleur 30000 € 30000 €
KOPERSKI Séverine Contréleur 30 000 € 30000 £
HENNEBICQUE Audrey Controleur 30000 € 30000 €
LASSERRE Astrid Contréleur 30000 € 30000 €
LE BOULAIRE Brigitte Controleur 30000 € 30000 €
MARKA Charlaine Controéleur 30000 € 30000 €
MIGNON Nathalie Contréleur 30000 € 30000 €
MIRAS Géraldine Contrdleur 30000 € 30000 €
PASSE Patrick Controleur 30000 € 30000 €
PHALAT Sareth Controleur 30000 € 30 000 €
PIERENS Celine Contrdleur 30000 € 30 000 €
PONS Alain Contréleur 30000 € 30000 €

Nom et prénom des agents Grade
BORDEAU Clément Inspecteur
THIRION Dominique Inspecteur
MAUGEAIS Théo Inspecteur

Article 2

Les dispositions du présent arrété entrent en vigueur a compter du 2 mai 2026 et celles de I'arrété n°2025-30
du 25 juillet 2025 portant délégation de signature sont abrogées, a [a méme date.

Article 3

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratif du département du Val-d’Qise.

Fait a Cergy, le 21 avril 2026

La responsable du service de

ks fonciers,

Mme Béatrice CARON
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5&:51- Direction départementale
DU VAL-D'OISE des territoires
Liberté
Egalité

Fraternité

Arrété n°2026-18602
déclarant d’utilité publique, au profit de I’Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF), le projet
d’aménagement du quartier Gare a Goussainville

Le préfet du Val-d'Oise
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite

Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de I'expropriation pour cause d‘utilité publique ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu |le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a |‘organisation et a
I'action des services de |'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret n°2010-687 du 24 juin 2010 relatif & I'organisation et aux missions des services de I'Etat
dans la région et les départements d’ile-de-France ;

Vu le décret du Président de la République du 09 mars 2022 nommant M. Philippe COURT en qualité de
préfet du Val-d'Oise (hors classe) ;

Vu le décret du Président de la République du 06 mars 2025 nommant Mme Hélene GIRARDOT, en
qualité de secrétaire générale de la préfecture du Val-d’Oise, sous-préféte de |'arrondissement de

Pontoise ;

Vu l'arrété préfectoral n°25-043 du 16 juin 2025 modifiant I'arrété préfectoral n°25-011 du 28 mars 2025
donnant délégation de signature a Mme Héléne GIRARDOT, secrétaire générale de la préfecture du Val-
d'Oise, sous-préféte de I'arrondissement de Pontoise ;

Vu I'arrété du Premier ministre du 10 avril 2024 portant nomination de M. Nicolas FONTAINE, ingénieur
en chef des ponts, des eaux et des foréts, en qualité de directeur départemental des territoires du Val-
d'Oise a compter du 15 avril 2024, pour une durée de quatre ans ;

Vu l'arrété préfectoral n°26-011 du 27 janvier 2026 donnant délégation de signature a M. Nicolas
FONTAINE, directeur départemental des territoires du Val-d'Oise ;

Vu l‘arrété préfectoral n°18631 en date du 3 février 2026 donnant subdélégation de signature aux
collaborateurs de M. Nicolas FONTAINE, directeur départemental des territoires du Val-d'Oise ;

Vu la convention de veille fonciére signée le 10 janvier 2011 entre |'Etablissement public foncier du Val-
d’Oise et la commune de Goussainville ;

Direction départementale des territoires, Service de l'urbanisme et de 'aménagement durable,
5 avenue Bernard Hirsch - CS 20105 - 95010 CERGY-PONTOISE CEDEX
Téléphone : 01 34 25 24 73 - courriel : ddt-suad@val-doise.gouv.fT - site internet : http://www.yval-doise.gouv.fr
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Vu la convention d'intervention fonciére entre I'Etablissement public foncier d'fle-de-France (EPFIF),
I'agglomération Roissy Pays-de-France et la commune de Goussainville signée le 10 juillet 2018 ;

Vu la nouvelle convention d‘intervention fonciére entre I'EPFIF, I'agglomération Roissy Pays de
France et la commune de Goussainville, signée le 2 janvier 2025 et son article 10 précisant que
I"EPFIF sera bénéficiaire de la déclaration d’utilité publique ;

Vu la délibération du conseil municipal de Goussainville n° 2018-DCM-90A du 26 septembre 2018,
par laquelle la commune a confirmé l'instauration d'un périmétre d'étude du projet de
requalification du quartier de la gare ;

Vu la délibération du conseil municipal de Goussainville n°2018-DCM-61A en date du 27 juin 2018,
par laquelle la commune a approuvé le Plan Local d'Urbanisme de la commune et notamment
l'orientation d‘aménagement et de programme n°1 « Quartier de la Gare» définissant les
orientations urbaines poursuivies pour ce secteur ;

Vu la convention-cadre entre |'agglomération de Roissy Pays-de-France et la commune de
Goussainville signée le 5 juillet 2021 actant la double maitrise d’ouvrage des collectivités pour le
projet de requalification du quartier de la gare de Goussainville ;

Vu la délibération du conseil communautaire de I'agglomération Roissy Pays-de-France n°DB22.062
du 17 mars 2022, par laquelle la Communauté d’Agglomération Roissy Pays-de-France a approuvé le
bilan de la concertation préalable du projet ;

Vu la délibération du conseil municipal de Goussainville n°2022-DCM-038A du 23 mars 2022, par
laquelle la commune a approuvé le bilan de la concertation préalable du projet ;

Vu I'étude d'impact, déposée le 16 avril 2024 ;

Vu l'avis de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) n°MRAe APJIF-2024-045, en
date du 07 ao0t 2024 sur |’étude d’impact environnemental du projet, prévu par l'article R122-7 du
code de l'environnement ;

Vu le mémoire en réponse des responsables du projet en date du 04 octobre 2024 (commune de
Goussainville et Communauté d’agglomération Roissy Pays-de-France) faisant suite aux
recommandations de |la MRAe ;

Vu le rapport du Commissaire Enquéteur et son avis favorable a la déclaration de projet du quartier
de la gare de Goussainville en date du 9 décembre 2024 ;

Vu la délibération n° DEL2025-013A du 29 janvier 2025 par laquelle le conseil municipal de
Goussainville a déclaré d'intérét général I'opération du quartier de la gare de Goussainville et a
approuvé la déclaration de projet de I'opération de ladite opération ;

Vu la délibération n°DB25.046 du 20 mars 2025 par laquelle le conseil communautaire de la
Communauté d‘Agglomération Roissy Pays de France a déclaré d'intérét général I'opération du
quartier de la gare de Goussainville et a approuvé la déclaration de projet de I'opération de ladite
opération ;

Vu |a délibération n°DB25.066 en date du 10 avril 2025, par laquelle le conseil communautaire de la
Communauté d’Agglomération Roissy Pays-de-France a approuvé le lancement de la procédure
d’expropriation pour cause dutilité publique sur le Quartier Gare de Goussainville et a autorisé la
saisine du Préfet du Val-d’Oise pour engager une enquéte conjointe (enquéte préalable a la
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déclaration d'utilité publique et enquéte parcellaire) en vue d’obtenir les arrétés de déclaration
d'utilité publique et de cessibilité ;

Vu la délibération n°DEL2025-053A en date du 30 avril 2025, par laquelle le conseil municipal de la
commune de Goussainville a approuvé le lancement de la procédure d’expropriation pour cause
d'utilité publique sur le Quartier Gare de Goussainville et a autorisé la saisine du Préfet du Val-
d’'Oise pour engager une enquéte conjointe (enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et
enquéte parcellaire) en vue d’obtenir les arrétés de déclaration d'utilité publique et de cessibilité ;

Vu le courrier co-signé par la commune de Goussainville et la communauté d‘agglomération Roissy
Pays-de-France en date du 05 mai 2025 sollicitant auprés du préfet du Val-d’Oise, I'ouverture d'une
procédure de déclaration d'utilité publique et la détermination des parcelles nécessaires au projet
de requalification du quartier de la gare de Goussainville ;

Vu les dossiers conjoints d‘enquéte préalable a la DUP et d‘enquéte parcellaire composés
conformément aux dispositions de I'article R. 123-8 du code de I‘environnement ;

Vu l'arrété préfectoral n°2025-18438 du 1¢ septembre 2025 et |'arrété n°2025-18493 du 15 octobre
2025, prescrivant, au profit I’Etablissement Public Foncier d‘lle-de-France (EPFIF), I'ouverture d’une
enquéte publique et d'une enquéte parcellaire conjointes préalables & la déclaration d’utilité
publique (DUP), du projet d’aménagement du quartier Gare a Goussainville ;

Vu l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique (DUP) et l'enquéte parcellaire
conjointes du projet précité qui se sont déroulées du mardi 23 septembre au vendredi 07 novembre
2025;

Vu les insertions dans la presse (Le Parisien 95 et La Gazette), respectivement le 03 septembre 2025
pour la premiere parution, le 24 septembre 2025 et le 22 octobre 2025 pour les rappels ;

Vu les notifications individuelles parvenues a leurs destinataires au moins 15 jours avant la fin de
I'enquéte parcellaire, conformément a larticle R. 131-6 du code de l'expropriation pour cause
d'utilité publique ;

Vu les certificats d'affichage de I'avis d’enquéte sur les panneaux administratifs de la commune de
Goussainville, au moins quinze jours avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de
celles-ci, certifiés par le maire de Goussainville en date du 04 décembre 2025 ;

Vu le constat d‘affichage de l‘avis d‘enquéte sur le panneau administratif de communauté
d‘agglomération Roissy Pays de France, au moins quinze jours avant le début de l'enquéte et
pendant toute la durée de celles-ci en date du 23 octobre 2025 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur en date du 7 décembre 2025, par
lesquels celui-ci émet un avis favorable 4 la déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement
du quartier Gare a Goussainville ;

Vu la délibération n°DEL2026-029A du 04 février 2026, par laquelle la commune de Goussainville a
approuvé la déclaration de projet portant sur le projet du quartier de la gare de Goussainville ;

Vu la délibération n°DB26-026 du 12 février 2026, par laquelle le conseil communautaire de la
Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France a approuvé la déclaration de projet du
quartier de la gare de Goussainville ;

CONSIDERANT que le projet consistant en 'aménagement du quartier de la gare 3 Goussainville
permet de répondre aux objectifs suivants :
- Rendre lisibles les flux et favoriser I'intermodalité et les mobilités douces ;
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- Appréhender et répondre aux enjeux de stationnement anarchique ;

- Favoriser l'articulation entre P6le d’Echanges Multimodal (PEM) et le futur BHNS (av. Sarrault) ;
- Créer un quartier mixte (activités, commerces, logements) ;

- Renforcer |'attractivité de la ville ;

- Mettre en ceuvre un projet de développement durable et soutenable.

CONSIDERANT que le projet d’aménagement est d'utilité publique pour les raisons indiquées dans
I'annexe 2 du présent arrété ;

CONSIDERANT que le projet d’aménagement fait |'objet de mesures « Eviter, Réduire, Compenser »
(ERC) présentées dans I'annexe 3 du présent arrété ;

CONSIDERANT les dossiers et registres mis 3 I'enquéte ;

CONSIDERANT que la réalisation du projet nécessite la maitrise fonciére par recours éventuel 3
I'expropriation ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires ;
ARRETE

Article 1: Est déclaré d'utilité publique, au profit de I’Etablissement Public Foncier d‘lle-de-France
(EPFIF), le projet d'aménagement du quartier Gare a Goussainville. Sont annexés au présent arrété :
1°) Un plan périmétral (annexe 1) ;

2°) Conformément a I'article L 122-1 du code de |'expropriation pour cause d'utilité publique, les
motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de I'opération (annexe 2);

3°) Conformément a l'article L122-111 du code de l'environnement, un document exposant les
mesures destinées a éviter, réduire, compenser (ERC) les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement et la santé humaine, et les modalités de suivi associées (annexe 3).

Article 2 : La durée de validité de la déclaration d’utilité publique est fixée a 5 ans a compter de la
publication du présent arrété. Ce délai pourra étre prorogé dans les conditions prévues par |‘article
L121-5 du code de l'expropriation pour cause d‘utilité publique.

Article 3 : I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France (EPFIF) est autorisé a acquérir a I'amiable, et
au besoin par voie d‘expropriation, les biens nécessaires a l'opération compris dans le périmétre
figurant en annexe 1 du présent arrété.

Article 4: En application des dispositions des articles R.4271-1 et R421-5 du code de la justice
administrative, le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, situé 2-4 Boulevard de I’'Hautil, 95000 Cergy, dans le délai de deux
mois a compter de sa publication. Le tribunal administratif peut également étre saisi directement
par les personnes physiques et morales par I'intermédiaire de |'application « Télérecours citoyens »
(informations et accés au service disponible 2 I'adresse suivante : https://www.telerecours.fr) ».

En application de |‘article L.411-2 du code des relations entre le public et I'administration, le présent
arrété peut aussi faire l'objet, dans le délai imparti pour l'introduction d‘un recours contentieux,
d’un recours gracieux adressé au préfet ou d’'un recours hiérarchique qui interrompt le cours de ce
délai. Cette demande prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse. Au terme d’un délai de deux mois suivant la réception du recours gracieux
ou hiérarchique, le silence de l‘autorité saisie vaut rejet implicite.
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Article 5: Le directeur départemental des territoires, la secrétaire générale de la préfecture, le
directeur de I'EPFIF, le maire de Goussainville, le président de la Communauté d’Agglomération
Roissy Pays-de-France sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété
qui sera inséré au recueil des actes administratifs du Val-d’Oise.

Cergy,le 2 1 AVR. 2UZ6
Le préfet

Philippe COURT
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Philippe COURT
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Exposé des motifs et considérations
justifiant le caractere d’utilité publique

de l'opération

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d'utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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Présentation du projet soumis a la déclaration d’utilité publique

La commune de Goussainville, au titre de sa compétence aménagement et la communauté
d'agglomération Roissy Pays de France, au titre de sa compétence mobilité, ménent depuis
plusieurs années une réflexion globale sur la requalification du quartier de la gare principale.

Le projet prévoit la restructuration de la gare routiére existante en un pdle d’échanges multimodal
composé d‘un parking-relais en silo de 317 places dédiées aux rabattants de la gare, de
stationnements et pistes cyclables et d'une écostation bus, et d'autre part, la requalification du
quartier de la gare avec le développement d’une offre nouvelle d'activités et de commerces, la
création de logements et d'équipements publics, le tout structuré autour de la future place
principale, poumon du quartier projeté.

Déroulement de la procédure de déclaration d’utilité publique et enquéte publique

La procédure de déclaration d'utilité publique est menée conjointement par la communauté
d'agglomération Roissy Pays de France et la commune de Goussainville, et avec le concours de
I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France qui sera le bénéficiaire de la DUP.

L’enquéte conjointe s’est déroulée du 23 septembre 2025 au 27 octobre 2025, et a été prolongée
jusqu’au 7 novembre 2025. L'enquéte s’adresse au public et a pour objet de I'informer et de le
consulter sur le projet d’aménagement envisagé.

L'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP) est effectuée dans les conditions
prévues par les articles L 123-1 et suivants et R 123-1 et suivants du code de I'environnement et
conformément a la délibération de la communauté d’agglomération Roissy Pays de France en date
du 10 avril 2025 et de la commune de Goussainville en date du 30 avril 2025.

Rapport et conclusions du commissaire-enquéteur

Le commissaire-enquéteur émet un avis favorable a la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) du
projet d'aménagement du quartier de |la gare de Goussainville tout en recommandant aux maitres
d'ouvrage de porter une attention particuliére aux futures constructions d'habitat et scolaires
incluses dans la zone C du PEB de Roissy Charles de Gaulle.

Le caractére d'utilité publique de I'opération
L'intérét général poursuivi par le projet

L'opération objet du présent dossier d'enquéte répond a une finalité d’intérét général, ne peut étre
réalisée dans des conditions équivalentes sans recourir a I'expropriation et présente un bilan
co0ts/avantages positif.

il e reponda = exigence rlements
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Le projet d’aménagement s’inscrit pleinement dans le respect des objectifs et ambitions fixées
dans les documents de planification applicables rappelées ci-dessous.

| 5
| dll

La loi « Climat et Résilience » du 22 ao0t 2021 intégre la lutte contre |'artificialisation des sols en
introduisant cette notion dans I'article L. 101-2 du code de I'urbanisme et en ‘associant 4 un
« objectif d‘absence d'artificialisation nette a terme » (ZAN).

Elle ajoute a sa suite un article L.101-2-1 (du code de I'urbanisme) qui vient préciser les leviers pour
lutter contre I'artificialisation des sols et ce, en recherchant I'équilibre entre (extrait) : « la maitrise
de I'étalement urbain, le renouvellement urbain, 'optimisation de la densité des espaces urbanisés,
la qualité urbaine, la préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville, la
protection des sols des espaces naturels, agricoles et forestiers, et la renaturation des sols
artificialisés »,

L'article définit I'artificialisation des sols (brute et nette) et la désartification (extraits) :

- « I'artificialisation est définie comme |'altération durable de tout ou partie des fonctions
écologiques d'un sol, en partie de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que son
potentiel agronomique par son occupation ou son usage » ;

- « la renaturation d’un sol, ou désertificialisation, consiste en des actions ou des opérations de
restauration ou d’amélioration de la fonctionnalité d’un sol, ayant pour effet de transformer un sol
artificialisé en un sol non artificialisé » ;

- « L"artificialisation nette des sols est définie comme le solde de I'artificialisation et de la
renaturation des sols constatée sur un périmeétre et sur une période donnée ».

Et donne les grandes lignes pour évaluer I'artificialisation dans les documents de planification
concernés par des obligations |égislatives ou réglementaires de réduction de I'artificialisation des
sols ou de son rythme (extrait) : « Ces objectifs sont fixés et évalués en considérant comme
artificialisée une surface dont les sols sont soit imperméabilisés en raison du bati ou d’un
revétement, soit stabilisés et compactés, soit constitués de matériaux composites. Et non
artificialisée une surface soit naturelle, nue ou couverte d’eau, soit végétalisée, constituant un
habitat naturel ou utilisée a usage de cultures ».
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Le projet envisagé est une opération de renouvellement urbain sur site grandement artificialisé, dd
notamment aux grandes surfaces de stationnement au nord du site, mais aussi aux dalles, cuves et
autres éléments enterrés, vestiges de |'ancienne activité industrielle du site (sucrerie Beghin Say).
Au vu de sa programmation, de la part importante de pleine terre et espaces végétalisés prévue au
projet, et par la proximité immédiate a une gare RER, 'opération du quartier gare s‘inscrit
pleinement dans I'objectif de Zéro Artificialisation Nette (ZAN).

De par sa localisation, sa composition urbaine initiale et la densité de son programme, le projet répond
parfaitement aux objectifs du ZAN, et est donc compatible avec la loi Climat et Résilience et les articles
L.101.2 et suivants du code de l'urbanisme.

3.1.2. Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)

Le Schéma Directeur détermine |a destination générale des sols en prenant en compte les programmes
d'aménagement du territoire conduits par I'Etat, les collectivités locales, les services et établissements
publics. Il fixe les orientations d'aménagement des territoires concernés en veillant a préserver 'équilibre
entre, d'une part, I'extension urbaine, I'exercice des activités agricoles et les autres activités économiques et,
d'autre part, la préservation de |2 qualité de I'air, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains (Code de
I'Urbanisme - Loi n°83-8 du 7 janvier 1983, art 75-I-1). Le schéma « [le-de-France 2030 » 3 été approuvé par
décret n® 2013-1241 du 27 décembre 2013.

Le SDRIF fixe comme objectif la densification du quartier de la gare principale de Goussainville, du fait de la
présence d'une gare identifiée comme site multimodal d’enjeux métropolitains.

En effet, le projet poursuit une volonté de développement d’une nouvelle polarité au sein de la ville qui passe
par I'affirmation d'une centralité autour de |a gare. Cette intensité urbaine proposée a la fois a travers les
hauteurs du bati et la répartition de celui-ci sur site renforcera le sentiment d’un quartier mixte et attractif

comme inscrit au SDRIF,

Projet

®
9

& Y. 4 .
¥ & & Q
e 3 ey,

Figure 23 - Carte de destination générale des différentes parties du territoire, SDRIF {Zoom sur le secteur projet)

4%

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d’utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
4/16

Arrété n°2026-18602 ) ' . ' ) '
déclarant d'utilité publique, au profit de I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF), le projet d'aménagement du quartier

Care A (A1 iceainville. 2006074

18



Les fronte urbains dinterat ragional
Les espaces agricales
Les espaces boisés el les espaces nalurels

Les espaces verls el les espaces de loisirs

Limite de fa mobilisation du potentigl o urbanisztion cffert
au Wire das secleurs de ceveloppement 3 provamilé des gares

a Piile de centraite & conforter

#4  Les espaces verls vl les espaces de loisirs d'intéré! régional 3 créer Les aéroports et les aérodromes
Les conlinuités urbani
— Exanz e mmition (F), esm agr o i Rrestens (4] Les espaces MISés
carlevale eI 0 (Ex Waon wta (V) t "
space urbansé 3 oplimiser
B Le fleuve et les espaces en cou

Cuartier & densiiar 3 proxioid® o une gare

U P
- logiatae 28 SecteLrd for potentiel de densification
€ Site multimodal d'enjeux nationaux

* Site mul | ' enjeux

Les nouveaux espaces d'urbanisation

. Site multimocd o enjeux Lerenaux P
sa Secieur d'urbunsaten préférentele

Sacteur d'urbansaten coadtonnelic

Figure 24 - Légende du plan, SDRIF

De par sa localisation prés d’une gare RER, la densité du programme proposé, le projet est compatible
avec les orientations du SDRIF. Le projet en renforcera la dimension de site multimodal avec
I'amélioration des mobilités (transports en commun, piétons, vélos et futur BHNS)

3.1.3. Plan de déplacements urbains d'lle-de-France (PDUIF)

Le Plan de Déplacement Urbain d'lle-de-France (PDUIF), approuvé le 19 juin 2014, poursuit I'objectif
d’assurer un équilibre durable entre |es besoins de mobilité, la protection de la santé et de I'environnement,
la préservation de la qualité de vie, tout en prenant compte des contraintes financiéres. En vigueur pour la
période 2010-2020, il a fait I'objet d'une évaluation en 2021 qui a conduit [e conseil d’administration d'IDF
Mobilités a décider en mai 2022 de lamise en révision du PDUIF en vue de |'élaboration du Plan des mobilites
a I'horizon 2030. Il est actuellement en cours d’élaboration et fera 'objet d’une enquéte publique en 2025,

Le PDUIF en vigueur fixe |'objectif d’une diminution de 20% des émissions de gaz a effets de serre d'ici 2020,
dans un contexte d'augmentation du nombre de déplacements des Franciliens, liée 3 la croissance
démographique et le développement urbain régional. Le rapport du PDUIF estime qu'en tenant compte des
progrés technologiques, une baisse de 2% des déplacements individuels motorisés, un report modal vers les
transports collectifs de 20% et une croissance de 10% des déplacement en modes actifs (marche et vélo)
permettraient d’atteindre cette valeur cible. Pour y parvenir, 9 défis et 34 actions ont été fixés. Le premier
étant de construire une ville plus favorable aux déplacements & pied, & vélo et en transports collectifs.

Entre autres, le PDUIF préconise |es actions suivantes :

- Orienter I'urbanisation & proximité des axes de transports collectifs structurants. C'est-a-dire,
favoriser des densités plus importantes que celles existantes dans un rayon de 'ordre de 1 000 m
autour d’une gare ferroviaire ou d’une station de métro,

- Privilégier I'urbanisation en flots de taille adaptée aux déplacements a pied,
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- Mettre en ceuvre un aménagement de |'espace public de qualité,

- Favoriser la mixité des fonctions urbaines au sein des quartiers ou entre quartiers proches
(activités économiques, logements, commerces, loisirs) afin de réduire les distances de
déplacement,

- Assurer une densité suffisante pour rendre possible la desserte en transports collectifs, tout en
preservant sur |a voirie les emprises nécessaires a cette desserte,

- Rendre les transports collectifs plus attractifs.

La gare de Goussainville, desservie par |a ligne RER D, offre une connexion tres satisfaisante puisqu’elle se
situe a seulement 25 minutes de Paris Gare du Nord avec une fréquence de trains théorique de 7 minutes en
heure de pointe.

De par la restructuration compléte du pble d’échanges multimodal (création d’un parking-relais, de
pistes cyclables et cheminements piétons sécurisés, de stationnements cyclables sécurisés), et la
création d’un nouveau quartier a taille humaine et a la programmation mixte, le projet répond a
I'ensemble des actions préconisées par le PDUIF et est donc compatible avec ce dernier.

3.1.4, Schéma Regional du climat, de I'air et de |'énergie (SRCAE) d’lle-de-France

Le SRCAE d’lle-de-France a été approuvé par le Conseil Régional le 23 novembre 2012 et arrété le 14
décembre 2012 par le Préfet de région. Il définit les trois grandes priorités régionales en matiere de climat,
d’air et d’énergie :

» Lerenforcement de I'efficacité énergétique des batiments avec un objectif de doublement du rythme
des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel ;

+ Le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de récupération,
avec un objectif d'augmentation de 40% du nombre d'équivalent logements raccordés d’ici 2020 ;

+ Laréduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier, combinée a une forte
baisse des émissions de polluants atmosphériques (particules fines, dioxyde d'azote).

- Le projet prévoit Le raccordement de |'ensemble des nouvelles constructions au réseau de
chaleur urbain en cours d'extension vers le Quartier Gare. Ce dernier, exploité par DALKIA depuis
le site d'enfouissement de la REP du Plessis-Gassot permet |'alimentation du quartier en énergie
verte issue de la méthanisation.

- Laréhabilitation thermique des batiments existants préservés sur |e site tels que I'espace Pierre
de Coubertin et 'ancienne Meuliére,

- Laréduction significative de la place de |a voiture par la limitation forte du stationnement.

Enfin, concernant la réduction des émissions de gaz a effet de serre liée au trafic routier, la réglementation
du stationnement actuellement anarchique sur le quartier ainsi que la création d'un cuvrage de parking-
relais et la construction d’un quartier au pied de la gare ferroviaire et du futur PEM permettront aux usagers
et habitants de limiter |"utilisation des véhicules.
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Au Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du SCoT, la commune de Goussainville est
identifiée comme une « polarité relais » au méme titre que la commune de Mitry-Mory. Elles sont définies
comme structurantes pour le territoire par leur situation d’interface entre les communes du « cceur de
métropole » et les communes du reste de I'agglomération, compte-tenu de leur poids de population,
d’emplois, d’équipements et de leur niveau de desserte par le réseau structurant de transport collectif,

Concernant plus particuliérement |e secteur de I'opération, il est concerné par un objectif de réalisation de
nouvelles liaisons de transports en commun et 'accompagnement de |la mise en ceuvre de réseau de bus
structurant a proximité de la gare.

Par sa densité et sa programmation, et sa situation idéale 3 proximité de réseau de transport structurant, le
projet répond a I'objectif de développement de la polarité relais qu’est Goussainville.

En second lieu, la conception du nouvel aménagement du quartier gare de Goussainville vise a minimiser
I'exposition au bruit (disposition des batiments retenue, aménagements paysagers, exigences concernant
I'isolation acoustique des batiments, etc...)

De par sa conception, le projet de requalification du quartier gare répond aux exigences du PEB.

3.1.6. Schéma de cohérence territoriale Roissy Pays de France (SCoT)

La commune de Goussainville est comprise dans le périmétre du SCoT Roissy Pays de France, celui-ci fixe a
I’horizon 2030 plusieurs objectifs de développement du territoire a travers I'amélioration des déplacements
et de la qualité de vie, la valorisation et la préservation des ressources naturelles et le développement
économique du territoire.

Le SCoT Roissy Pays de France, qui couvre les 42 communes de ['agglomération, a été approuvé par le conseil
communautaire du 19 décembre 2019.

Au Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du SCoT, la commune de Goussainville est
identifiée comme une « polarité relais » au méme titre que la commune de Mitry-Mory. Elles sont définies
comme structurantes pour le territoire par leur situation d'interface entre les communes du « ceeur de
métropole » et les communes du reste de I'agglomération, compte-tenu de leur poids de population,
d’emplois, d’équipements et de leur niveau de desserte par le réseau structurant de transport collectif.

Concernant plus particulierement le secteur de 'opération, il est concerné par un objectif de réalisation de
nouvelles liaisons de transports en commun et I'accompagnement de |a mise en csuvre de réseau de bus
structurant a proximité de la gare.

Par sa densité et sa programmation, et sa situation idéale a proximité de réseau de transport structurant, le
projet répond a I’objectif de développement de la polarité relais qu’est Goussainville.

Annexe 1 a ’arrété de déclaration d’utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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Quant au développement des transports en commun, le projet de quartier gare est 3 proximité immédiate
de la future ligne de Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) du Grand Roissy (ligne Goussainville — Parc des
Expositions), prévu a I'horizon 2030, Le PEM du quartier gare, et notamment |'écostation bus, sera relié a ces
arréts de BHNS.

Par la réorganisation de son PEM, la proximité de la gare RER et de la future ligne de BHNS, et par la
création d’'un quartier mixte en entrée de ville, le projet du quartier gare est en cohérence avec les
objectifs du SCoT Roissy Pays de France. La dimension de « relais » sera confortée en favorisant le
rabattement depuis les communes voisines de I’Agglomération via différents modes (vélo, bus,
voiture) vers la gare de Goussainville,

Compte tenu l'adoption du nouveau SDRIF-E, le SCOT de Roissy Pays de France doit &tre révisé afin de
le rendre compatible avec le SDRIF-E. L’engagement de la procédure de révision du SCOT a été acté par
la délibération du conseil communautaire du 18 décembre 2024, L’approbation du SCOT est prévu
pour le printemps 2027,

3.1.7. Plan Climat Air Energie Territorial 2019 de Roissy Pays de France (PCAET)

Adopté le 21 octobre 2021, |e Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de I'agglomération Roissy Pays de
France a pour objectif de formaliser une stratégie et un programme d’actions visant a lutter contre le
réchauffement climatique.

47 actions sont listées dans ce plan, dont les objectifs globaux sont :

De diviser par 4 les émissions de gaz a effet de serre du territoire d’ici 2050 ;
De diviser par 2 les consommations d’énergie finale d’ici 2050 ;

De multiplier par 3 |a production d’énergies renouvelables d’ici 2030 ;

De s’adapter au changement climatique ;

De préserver la qualité de l'air.

Le projet étant situé prés des voies ferrées du RER D, en zones B et C du PEB Paris CDG, et & proximité de
I'avenue A. Sarraut, une étude Air et Santé a été réalisée par le bureau d’études Rincent Air en 2024, dans le
cadre de I'étude d'impact environnementale du projet. Des mesures de réduction des émissions de gaz &
effet de serre y sont identifiées pour les phases de travaux du projet.

De plus, le projet prévoit la conservation de 85 arbres, la suppression de 15 autres et la plantation de 515
arbres supplémentaires. La part importante d’espaces de pleine terre et d’espaces végétalisés comme la
trame centrale nord-sud et le parc intergénérationnel, permettront de limiter I’effet d'ilot de chaleur dans le
quartier. La toiture végétalisée du futur parking-relais participe aussi au rafraichissement du bati.

Annexe 1 a 'arrété de déclaration d'utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville

Arrété n°2026-18602

8/16

déclarant d'utilité publique, au profit de I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF), le projet d'aménagement du quartier

Care A (A1 iceainville. 2006074

22



Enfin, la création du parking-relais dédié aux rabattants de la gare et comportant notamment des places de
covoiturage, permettra de réduire I'utilisation de la voiture grace 3 des pratiques d'intermodalité,
L’aménagement de pistes et de stationnements cyclables sécurisés permettra aussi de limiter I'utilisation de
la voiture et ainsi réduire les émissions de gaz a effet de serre.

Le projet, par ses principes d’aménagement participe 2 atteindre les objectifs du PCAET.

A l'occasion de la procédure de révision du SCOT, le volet PCAET fera désormais partie intégrante du
SCOT.

3.1.8. Programme Local de I'Habitat intercommunal (PLHi) de la CA Roissy Pays de France

Le PLHi est un document de programmation stratégique qui concerne I'ensemble des politiques publiques
locales en matiére d’habitat, aussi bien pour le parc social, le parc privé, la gestion du parc existant et des
nouveaux projets de construction de logements, Défini a I'échelle de la communauté d’agglomération et
regroupant ainsi 42 communes, ce document stratégique a été approuvé par le conseil communautaire le 19

novembre 2019 et possede des axes stratégiques et des actions dédiées, dont notamment :

- Axe 1:Amplifier et cibler les actions d’amélioration du parc existant

- Axe 2: Accroitre I'effort de production et détendre le marché

- Axe 3: Diversifier I'offre en fonction des opportunités locales et des besoins identifiés
- Axe4:Impliquer les opérateurs et |la population

- Axe 5! Engager un partenariat institutionnel fort autour des objectifs

Le projet prévoit une offre de logements neufs diversifiée qui s'inscrit a la fois dans un contexte institutionnel
partenarial associant de nombreux acteurs engagés sur plusieurs des objectifs définis par le PLHi mais
également dans un processus de concertation avec |a population.

Un atelier de concertation a été organisé le 5 octobre 2021 sur le théme des formes et ambiances urbaines,
et de I'architecture des futurs batiments. Le bilan de la concertation a synthétisé les remarques et souhaits
des habitants qui ont été pris en compte au moment de la consultation de promoteurs pour le lot D1, mené
en 2023,

La création de 250 logements au sein du quartier gare et la volonté de la commune de créer une offre
qualitative, diversifiée et favorisant les propriétaires-occupants, en concertation avec la population,
permet au projet d’étre en cohérence avec les objectifs du Programme Local de I'Habitat
intercommunal (PLHi).

Annexe 1 a I'arrété de déclaration d’utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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3.1.9. Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Le PLU de Goussainville modifié par délibération du Conseil Municipal en date du 26 juin 2024 fixe les
orientations d’aménagement et de programmation du quartier gare. Etant précisé qu’un projet de révision
du PLU est en cours d’approbation (sera en enquéte publique entre mi-février et mi-mars) mais ne modifie
pas les éléments de I'OAP décrits ci-aprés.

Le PADD identifie le quartier de la gare principale du RER D comme |'un des trois grands péles de centralité
de lacommune. A ce titre il est prévu le développement et |a réorganisation du PEM et 'accueil de nouveaux
programmes a |’origine d’une mixité de fonctions, et ce, dans le respect des contraintes du PEB. Les mesures
d’isolation définies dans le cadre du projet permettront de garantir une protection du bati contre les
nuisances sonores des voies routiéres, ferroviaires et aériennes.

Le projet apportera de nombreux cheminements piétons qui permettent de sécuriser les traversées vers la
gare, notamment via la piétonnisation partielle de la rue Clément et Lucien Mathéron. Une piste cyclable
continue et en site propre sera aménagée sur cette méme rue, ce qui permettra de favoriser I'intermodalité.
A terme, le projet viendra améliorer les déplacements piétons et cyclables sur le périmetre d’étude, ainsi que
I'intermodalité en gare.

Par ailleurs, conformément a I'OAP 1, le projet réaménage le parvis de la gare ainsi que les espaces publics
de fagon a améliorer les accés 3 la gare. Egalement, il vise a créer un quartier urbain plus dense avec a la fois
des logements, une créche, un groupe scolaire (hors zone de bruit fort du PEB), des commerces, des bureaux,
des équipements, un parking-relais, des activités de loisirs et un hotel. De plus, parmi les 515 arbres plantés,
ceux situés sur 'impasse de la gare, sur 'avenue Albert Sarraut, la rue Pierre de Coubertin, la rue Clément et
Lucien Mathéron et |'avenue Jacques Anquetil répondent aux objectifs du PLU de Goussainville et 3 sa volonté
de créer de nouveaux alignements d’arbres dans le cadre de 'OAP 1.

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d'utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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En outre, le projet propose d’'augmenter ponctuellement |a hauteur du batia R + 4 et R 4 6. Le PLU a été
modifié pour autoriser des hauteurs jusqu'a R+6 pour favoriser I'épannelage. 'emplacement réservé a
I'élargissement de |’Avenue Albert Sarraut et les alignements d’arbres au droit de I'avenue Marceau seront
préservés,

Le projet a été construit de fagon a répondre aux objectifs d’aménagement du Quartier de la Gare, et
il est donc compatible avec le PLU de Goussainville.

Notons que dans son rapport de compatibilité avec le PLU, le projet est nécessairement compatible
avec la Plan d’Exposition au Bruit.

3.1.10. Ceeur Economique Roissy Terres de France (CDT)

Le contrat de développement territorial (CDT) du Ceeur Economique Roissy Terres de France (CERTF) a été
signé le 27 février 2014 par le Préfet d’lle de France, le Président de la communauté d’agglomération Roissy
Porte de France, les maires des six communes concernées, le Président de 'EPT Paris Terres d’Envol et le
Président du conseil général du Val d’Qise. Une fois signé, le CDT a été mis immédiatement en révision afin
d’en décliner le volet logement, en prenant en compte la loi pour I'accés au logement et a un urbanisme
rénové (ALUR) promulguée le 24 mars 2014,

En effet, I'article 166 de cette |oi a assoupli les conditions de construction de logement en zone C des Plans
d’Exposition au Bruit (PEB) des aérodromes Paris Charles de Gaulle et Paris le Bourget puisqu’il autorise de
programmer, dans le cadre d'un CDT et sur les secteurs identifiés, des opérations de réhabilitation ou de
réaménagement urbain en zone C pouvant entrainer une augmentation de la population soumise aux
nuisances sonores, sans toutefois qu’il puisse s'agir d’une augmentation significative,

Au total sept secteurs de réaménagement urbain ont ainsi été définis sur les communes de Goussainville et
Roissy-en-France avec un potentiel total de 502 logements sur 20 ans dont 454 logements nouveaux pour la
commune de Goussainville et 48 logements nouveaux sur la commune de Roissy-en-France.

L't avenant n°4 au CDT du CERTF, porte sur la création d’une enveloppe de démolition-reconstruction, sur la
modification de deux périmétres de secteurs CDT (E et F) sur Roissy-en-France et sur |a rectification de sous-
estimations des potentiels de constructions liés au desserrement des ménages dans les précédents avenants,

Suite & une sous-estimation dans le calcul du point mort pour le volet concernant le desserrement des
ménages sur la commune de Goussainville, le contingent de constructions nouvelles est augmenté de 137
logements. Ces nouvelles constructions viendront en complément des 454 logements déja autorisés dans le
CDT. Par ailleurs, le contingent démolition/reconstruction est désormais composé de : 80 logements fléchés
dans le cadre de recyclage foncier et 65 logements dont les démolitions sont déja réalisées ou a réaliser dans
le cadre de la reconquéte et de la requalification du coeur de ville ou du centre-ville. Les périmétres des
secteurs A, B, C et D demeurent identiques.

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d’utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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Aprés validation par les partenaires au comité de pilotage et de suivi de CDT en date du 7 novembre 2024, la
commune de Goussainville et Roissy Pays de France ont autorisé la signature de cet avenant par délibérations
prises respectivement en date des 13 novembre 2024 et 28 novembre 2024,

Le projet répond aux contraintes de construction dans les secteurs soumis au Plan d’Exposition au
Bruit.

Le potentiel maximal de nouveaux logements (création nette) sur lacommune de Goussainville est désormais
591 logements dont 350 pour le secteur A — Le Grand Pré (y compris le Quartier Gare), 51 pour le secteur B
- Bd Paul Vaillant Couturier, 120 pour le secteur C — La Charmeuse et 70 pour le secteur D — Le Cottage,

3.2. Un quartier durable, attractif et résilient répondant aux enjeux sociaux, urbains et
environnementaux

En créant une polarité mixte a la fois résidentielle, commerciale et tertiaire, tout en organisant le
déploiement multimodal de la gare de Goussainville, le projet d'aménagement du quartier gare, répond tout
a la fois a des enjeux urbains, sociaux et environnementaux,

3.2.1. Créer une offre de logements qualitative

Du point de vue de I'habitat et du logement, le projet propose une offre de logements qualitative intégrant
les enjeux liés au Plan d’Exposition au Bruit. Le quartier se compose aujourd’hui d’une offre de logements
trés limitée (moins de 20) ce qui constitue une densité trés faible alors méme que la gare RER se situe a

proximité immédiate, Actuellement, les batiments composant le quartier, et plus particulierement les
logements se trouvent dans un état relativement dégradé, certaines cellules commerciales ne sont pas
conformes aux normes de sécurité ou d’accessibilité.

La plupart des batis, sont de faible qualité architecturale et constructive, ils sont vétustes et ne répondent
pas aux normes énergétiques et environnementales en vigueur. Plusieurs d’entre eux sont concernés par des
infractions au code de I'Urbanisme, des signalements en matiére d’insalubrité voire sont impropres a
I'habitation. La réhabilitation des batiments existants n‘a pas été retenue, sauf dans le cas de la Meuliere,
non seulement en raison de la faible qualité architecturale des batiments mais également en raison de la
nécessité de recomposer les espaces publics et privés dans le cadre d’un projet harmonieux. L'un des enjeux
est d'assurer une mutation du bati afin de créer une offre plus importante de locaux et de logements neufs,
résolument inscrits dans une démarche durable, dans un souci de recherche d’une qualité architecturale et
de dialogue de valeur avec I'espace public. Pour cela, la majeure partie des batiments existants seront
démolis afin de libérer le foncier nécessaire au projet. En revanche, les batiments de 'espace Pierre de
Coubertin, de la Meuliére et le batiment voyageur de la Gare seront conservés et embellis au regard de leur
qualité architecturale et urbaine.

L'offre de logements telle que définie intégre les enjeux contemporains, en encourageant I"évolutivité des
appartements, et leur multi-orientation (bi-orientation & minima), La Ville souhaite approcher les 100%
d’appartements bénéficiant d’espaces extérieurs.

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d'utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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Par ailleurs, les logements bénéficieront d’une isolation acoustique minimale de 35db, conformément au
seuil fixé par le PLU. Des études acoustiques seront réalisées sur les batiments de logements livrés afin
d'assurer un suivi du niveau de nuisances.

Développant des constructions selon la conception bioclimatique, conformément au reglement du PLU,
I'offre batie qualitative sera synonyme de sobriété environnementale. La labellisation RE 2020 seuils 2025
est recherchée pour 'ensemble des lots batis. Les démarches de labellisation « Charte Eco-quartier » déja
engagées seront poursuivies.

3.2.2. Un quartier apaisé qui favorise I'intermodalité

Sur le plan de la mobilité et de I'usage des espaces publics, actuellement le quartier se caractérise par
I'absence de modes de déplacement doux, des espaces publics et voiries dysfonctionnels marqués par un
stationnement anarchique, ce qui nuit a son attractivité. Les aménagements existants ont un vocabulaire trés
routier et |e site est marqué par de forts conflits d’usage entre voitures, bus et piétons.

En requalifiant les espaces publics en prévoyant des places reliées les unes aux autres depuis I'axe de la
gare et en créant des équipements publics de qualité (éco-station de bus, parking relais, consigne vélo
notamment), les aménagements prévus au niveau du Péle d’Echanges Multimodal (PEM) et plus
largement, dans le quartier de la gare, permettront de créer des liaisons inter-quartiers, améliorant la
mobilité et I'accessibilité pour les résidents, et, par voie de conséquence, de désenclaver le quartier. Par
ailleurs, les aménagements prévus favoriseront I'accés aux transports en commun et ce faisant, |a sobriété
énergétique,

Le cadre architectural retenu intégre également les enjeux du développement durable, avec le principe d’une
densité maitrisée. En effet, le projet prévoit dans le cadre de la modification N°1 du PLU, de marquer la

centralité du Péle d’Echanges Multimodal (PEM) via un travail sur la densité, avec des hauteurs allant jusqu’a
R+5S+attique sur 'esplanade, et une diminution progressive de 'épannelage vers les franges du quartier,

Ainsi les lots de loisirs et le parking relais (R+2) marqueront une transition progressive vers la zone d’activité
a I'ouest, tandis que les logements auront un épannelage limité a R+5+Attique (pour la zone UD), faisant le
lien avec le tissu pavillonnaire.

Le projet poursuit donc ainsi I'objectif d’amélioration de la sobriété fonciére et énergétique et de
I'efficience urbaine en accord avec 'OAP du quartier Gare dont la vocation est de favoriser la mixité des
programmes.

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d’utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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3.2.3. De la friche industrielle au quartier généreux en espaces verts

Sur le plan paysager et environnemental, le projet permettra d’enrichir la trame verte qui est actuellement
discontinue et faiblement représentée par des espaces en friches délaissés a travers |a création de nouveaux
espaces verts apportant biodiversité végétale (prairies fleuries, haies libres, alignements d’arbres, micro-
vergées comestibles, jardin de pluie, ...).

Les espaces actuellement en friche, terrains désimperméabilisés en apparence mais contenant des
pollutions qui compromettent la bonne qualité des eaux d’infiltration, seront dépollués et la dalle
souterraine actuellement présente sous-ceux-ci et rendant difficile infiltration sera détruite.

L'implantation batie ménage une part importante de pleine terre (>40% de I'emprise des lots), et permet
ainside prolonger la trame verte et bleue de I'espace public au cceur des lots privés, vig de larges failles nord-
sud, voire est-ouest. Permis par une implantation des sous-sols dédiés au stationnement dans I'emprise du
batiment, les cceurs d'ilots/zones végétalisées participent a la réduction de I'effet d’ilot de chaleur, ainsi qu’a
la diminution de la réverbération du bruit.

Les espaces publics comprendront au moins 65% de surfaces non imperméabilisées, permettant la gestion
gravitaire des eaux pluviales jusqu’a la pluie centennale.

Le traitement paysager favorise la biodiversité via une palette végétale locale et diversifiée, qui pourra
évoluer, au gré du temps et des pratiques, au regard des enjeux de réchauffement climatique (plantation
ponctuelle d’essences méditerranées par exemple). Par ailleurs, le traitement paysager pourra également
permettre de développer des usages vecteurs de sociabilité.

3.2.4. Un quartier de vie essentiel pour le territoire communal et intercommunal

Le projet du Quartier Gare de Goussainville vise 3 améliorer 'environnement urbain et |a qualité de vie, il
contribuera a renforcer I'attractivité de la ville, favorisant le développement économique et social avec les
impacts positifs suivants ;

- Amélioration de la mobilité : Le projet favorise |'intermodalité et les modes doux (piétons, vélos) en
créant des espaces adaptés et sécurisés,

- Dynamisation du quartier : La requalification des espaces publics et la mixité des programmes et
donc des usages (commerces, logements, équipements, activités) contribuent a I'attractivité du
quartier et de la commune.

- Réduction des émissions polluantes : Le projet encourage |a réduction des émissions de gaz a effet
de serre.

- Gestion durable des eaux pluviales : Des dispositifs de rétention et d’infiltration sont prévus pour
limiter les risques d’inondation et préserver la ressource en eau.

- Amélioration du cadre de vie : L'aménagement paysager, la création d'espaces verts et |a
valorisation du patrimoine contribuent a un environnement plus agréable,

Ces impacts positifs visent & créer un quartier plus durable, attractif et résilient pour les habitants et les
usagers. Il s’agit d’en faire une véritable centralité a 'échelle de la ville et plus largement du territoire.

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d'utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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Le projet porté par les collectivités a pour objectif de :
- Rendre lisible les flux et favoriser I'intermodalité et les mobilités douces ;
- Appréhender et répondre aux enjeux de stationnement anarchique ;

- Favoriser I'articulation entre le Péle d’Echanges Multimodal (PEM) et le futur Bus 3 Haut
Niveau de Service (BHNS, sur I'av. Albert Sarraut) ;

- Créer un quartier mixte (activités, commerces, logements) qui accompagne la transformation
des espaces publics du PEM ;

- Renforcer I'attractivité de la ville en en faisant sa porte d’entrée, 4 I'articulation entre espaces
d'activités, résidentiels et commerciaux ;

- Mettre en ceuvre un projet de développement durable et soutenable.

La nécessité d'un recours a I'expropriation

Le projet de requalification du quartier de la gare 4 Goussainville répond a la fois a I'objectif de
densification des secteurs bénéficiant d'une desserte ferroviaire performante, mais également a
I'objectif de créer un cadre de vie agréable favorable au bien-vivre ensemble.

De plus, le projet prévoit une forte renaturation du site répondant aux enjeux climatiques (création
d'ilot de fraicheur), de gestion des eaux pluviales (gestion alternative jusqu’a la centennale pour les
espaces publics) et environnementaux liés au bon vivre.

Le projet offre une mixité programmatique et fonctionnelle qui permettra 3 la commune de
renforcer I'attractivité de ce secteur d'importance majeure 2 I'échelle communale, communautaire
mais également a |'échelle du Grand Roissy.

Le scénario d’aménagement retenu qui a fait I'objet d’une concertation préalable, est conforme
aux prescriptions de I'OAP ainsi qu‘aux différents documents supra en matiére de planification. II
permettra de requalifier ce secteur stratégique.

Les négociations amiables menées jusqu’a maintenant ont permis de maitriser la majeure partie de
Iassiette fonciére nécessaire a la réalisation du projet, avec 90% de la surface d’assiette du projet.

Au vu de ce dossier et de I'ensemble des éléments développés, le recours a Iexpropriation est
rendu nécessaire.

Annexe 1 a I'arrété de déclaration d'utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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L’estimation sommaire des dépenses

DEPENSES EN EUROS HT

* inclus les parcelles maitrisées, restantes & maitriser, divers frais (portage, indemnités, remploi, aléas)

Etudes 818153 ¢
Travaux préparatoires 4881354 ¢€
Travaux et honoraires 29542077 €

| Mesures ERC (Eviter, Réduire, Compenser) , 120000 € |

Annexe 1 a I’arrété de déclaration d'utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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Les mesures prises pour réduire I'impact du projet en phase travaux

- Volet faune et flore : avec la mise en place de dispositifs de limitation des nuisances envers la faune
pendant la durée des travaux, avec des mesures visant a limiter l'installation d’espéces nicheuses
dans les batiments a démolir, a réduire le risque de mortalité par collision contre des fagades
vitrées. Etant précisé, qu’est prévue l'intervention d’un écologue en amont des travaux pour
prescrire les mesures visant la défavorabilisation écologique du site,

- Volet pollution : mesures prises pour réduire le risque de pollution des eaux superficielles et des
sols par le chantier, des eaux souterraines et des eaux pluviales pendant la durée des travaux,
mesures pour limiter les émissions lumineuses du chantier (pollution lumineuse), mesures pour
limiter les nuisances sonores et vibratoires en phase chantier (pollution sonore), et enfin, mesures
visant a limiter la dégradation de I'air en phase travaux et a préserver les nouveaux béatis face a la
qualité de I'air (pollution de I'air). Etant précisé que les mesures préconisées par les études de
pollution sur les parcelles Immoreprise devront étre respectées,

- Volet circulatoire : un plan de circulation sera établi et des marquages au sol et piquetages seront
réalisés afin d’organiser la circulation des engins de chantier et afin de limiter les impacts sur les
transports en commun et la saturation des espaces de stationnement. Il convient de préciser que
les circulations actuelles et les accés aux équipements et commerces seront maintenus, et que les
horaires des travaux seront adaptés afin de limiter les nuisances (travaux de jour).

Les mesures prises pour compenser I'impact du projet sur la faune et la flore

- La compensation ex situ de la perte nette d’habitats d’espéces a enjeux avant le commencement
des travaux,
- La compensation in situ de la perte nette d’habitats d’espéces a enjeux pendant la durée des
travaux, I'aménagement de nichoirs a moineaux domestique,
- La mise en place d’hibernaculum et de gites a reptiles,
- La mise en place de gites pour mammiféres terrestres.

Les mesures d’accompagnement en faveur de la lutte contre le phénomeéne d’ilot de chaleur urbain

Végétalisation des murs et facades, plan guide et charte pour les espaces publics pour atténuer les effets
d’ilot de chaleur.

Les mesures d’accompagnement en faveur de la préservation de la flore et la faune avant, pendant
et apres les travaux

Réalisation de plantations et mise en place de dispositif d’aide a la recolonisation du milieu, vérification de
I'absence d’espéces a enjeux/protégées en amont de la phase de démolition/abattage, interdiction d’usage
de produits chimiques, assurer le maintien en bon état des habitats et espaces verts, et capture et
réintroduction des espéces d’orthoptéres sur le site de compensation.

Annexe 2 a I’arrété de déclaration d’utilité publique du projet de Quartier Gare de Goussainville
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Les mesures d’'évitement :

Dispositif de protection des arbres a proximité du chantier
Mise en place des solutions de protection des arbres se trouvant a I'intérieur de la zone de chantier, avant
le début des travaux

Evitement « amont » des secteurs a enjeux écologiques

Balisage préventif de mise en défens d’habitats patrimoniales

Le plan de chantier et le cahier des charges doivent clairement identifier les zones de travaux autorisées et
les zones présentant une sensibilité vis a vis de la faune protégée et/ou patrimoniale. Sur site, des
panneaux d’indication peuvent compléter I'information du personnel chargé du chantier.

Balisage préventif divers ou dispositif de protection des habitats a enjeux a conserver

Phasage des démolitions, défrichages et abattages en dehors des périodes de fortes sensibilités pour la
faune

Description des mesures ERC :

Les mesures ERC sont listées et résumées dans ce qui suit. Ces mesures sont décrites en détail au sein de
I'étude d’impact partie 5.2 pages 27 a 57.
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